EXPOSE

Objekt-Typ attraktives Burogebaude mit Campusflair

Baujahr 2008
Etage 3. 0G
Stellplatze im Parkhaus NOP 17 in ausreichender Zahl vorhanden

?_
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Stein

NUrnberg ist mit rd. 536.000 Einwohner die
zweitgrolte Stadt Bayerns. In der
Metropolregion leben ca. 3,5 Mio. Einwohner
Nurnbergs BIP liegt mit ca. 28 Mrd. € an 9.
Stelle der 20 groldten Stadte Deutschlands

Die Umsatzkennziffer Nirnbergs betragt

135,4 und liegt damit 35% Uber dem
Bundesdurchschnitt

Rd. 25.000 Unternehmen haben ihren Sitz in
Nurnberg. Namhafte Firmen wie Adidas,
DATEYV, Diehl, Fraunhofer, Siemens, Leoni,
Schaffler, Puma uvm. haben sich in der

Metropolregion angesiedelt.

Lauf an der
Pegnitz

Rothenbach
an der Pegnitz

Der Vermietungsmarkt in Nurnberg weist
eine rege Nutzernachfrage auf

In den vergangenen Jahren fand eine
kontinuierliche Reduzierung von
Buroflachenleerstanden statt

Aktuell sind wenig groRflachige, moderne
Buroflachen in Nurnberg verfigbar

In guten Lagen Ubersteigt die Nachfrage das
Angebot deutlich

Neubaumieten im Burosegment liegen bei
knapp 17,30 €/m?
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Zentrale Lage innerhalb des
NORDOSTPARKS in Nurnberg. Einfahrt
von der Bundesstralle B2

Unmittelbare Nahe zur Autobahn A3
tiber welche die Autobahn A9 (Minchen-
Berlin) und die A6 (Heilbronn-Prag)

erreicht werden konnen.

Zwei Buslinien (Richtung Erlangen HBF
Uber Flughafen NBG) in 10-Minuten-
Taktung mit Haltestelle direkt im

Campus.
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Innerhalb des NORDOSTPARKS befindet
sich eine Kindertagesstatte, ein
campuseigener See sowie diverse

gastronomische Einrichtungen.

Der Flughafen Nurnberg liegt nur 5 km,
somit weniger als 10 Autominuten

entfernt.

In den vorhandenen Parkhausern stehen

ausreichend Stellplatze zur Anmietung

zur Verfugung.




OBJEKTAUSSTATTUNG

Hochwertige Buroraume mit einer lichten

Deckenhdhe von knapp 3 min den OG's

Bodentiefe Fenster mit aulenliegendem
Sonnenschutz (motorisch betrieben) mit Wind-

/Sonnenwachter

Bodenebene Unterflurtanks mit mind. 2
Steckdosen und mehreren Lehrplatzen fur EDV

und Telefonanschluss bzw. zur freien Nutzung

Generell ist die Nachristung von
Zugangskontrollen und Kameras maglich,
hierfir sind Blindeinheiten sowie die

Verkabelung vorgehalten.

BAUBESCHREIBUNG

Die Treppenhauser mit Natursteinbelag sind
zur Stralde hin vollstandig verglast. Jedes
Treppenhaus veflgt Uber einen Aufzug fur 13

Personen.

Der Gebaudezuschnitt ermaoglicht vielfaltige
vertikale und horizontale Mietbereichskombi-
nationen und hocheffiziente Grundrissgestal-

tungen

Die Beheizung erfolgt Uber Erdsonden in
Verbindung mit Warmepumpen. Die Grund-
heizung erfolgt Uber eine Betonkernaktivierung
in den Stahlbetondecken. Die Kihlung erfolgt
ebenfalls dber Erdsonden und
Bauteilaktivierung. Damit ist eine zugfreie und

gleichmalige Kuhlung der HNF gewahrleistet.



Lage

Baujahr
Mietbeginn
Mietflache

Miete

Stellplatze

Zugang

Nordostpark 7, 9
90411 Nurnberg

2008
nach Vereinbarung

Gesamt ca. 1.367 m?, teilbar
ab ca. 240 m?

ab 13,50 €/m? netto zzgl. USt

im Parkhaus NOP 17 in
ausreichender Zahl
vorhanden

Die ErschlieBung erfolgt Gber
das reprasentative
Treppenhaus NOP 7 bzw.
NOP 9

Die Buroetage ist derzeit nicht geteilt und
misst ca. 1.367 m?, welche je nach
Kundenwunsch individuell geteilt werden
kann (kleinstmadgliche Einheit ab ca. 240 m?)

In den Buroraumen befindet sich
ableitfahiger und stuhlrollengeeigneter
Nadelfilz-Bodenbelag.

Vorhandene WC-Anlagen mit hochwertigen
Sanitarobjekten der Marke Duravit Starck Il
und Natursteinfliesen

Arbeitsplatzbeleuchtung mit hochwertigen
Pendelleuchten fur hervorragende
Beleuchtungsatmopshare

Der Mietpreis ist exkl. evtl.
Mietsonderwinsche



PLAN MIETEINHEIT MIT
MOGLICHER TEILBARKEIT




Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

292  KWhi(m*a)
0 50 100 150 200 >2

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
flr Heizung und Warmwasser 3

O Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

17,8 KWhi(m?a)

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 >2

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom *

Energieausweistyp: Energieverbrauchsausweis
Baujahr 2008
Endenergieverbrauch Warme: 29,2 kWh/(m?*a)

Endenergieverbrauch Strom: 117,8 kWh/(m?*a)

Primarenergieverbrauch Gebaude: 264,5 kWh/(m?*a)




HAUSEINGANG HAUS NR. 7

MUSTER GROSSRAUMBURO

TEILS BURORAUMTEILUNG MITTELS
HOCHWERTIGER GLASTRENNWANDEN



GROSSZUGIGE FLURE MIT LICHTVOUTE

MUSTER EINZELBURO

BLICK AUF DEN CAMPUSSEE
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Telefon: +49 (0) 9131 6237-0

E-Mail: vermietung@pegasus-cp.de

Pegasus Capital Partners GmbH
Nagelsbachstralle 33
91052 Erlangen

Fir die Richtigkeit der in diesem Exposé enthaltenen Angaben
konnen wir trotz sorgfaltiger Prifung keine Gewahr tibernehmen.

WWW.pegasus-cp.de
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