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90411 NURNBERG | NORDOSTPARK 16
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Objekt-Typ attraktives Burogebaude mit Campusflair

Baujahr 1998

Verfiigbare Flache Buro im 4. OG mit Dachterrasse ca. 287,55 m?

Stellplatze im Parkhaus NOP 17 in ausreichender Zahl vorhanden
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Nurnberg ist mit rd. 544.000 Einwohner die zweitgroRte Stadt Bayerns. In der Metropolregion

leben ca. 3,5 Mio. Einwohner

Nurnbergs BIP von 32,3 Mrd. Euro liegt an 9. Stelle der 20 groRten deutschen Stadte

Der Gewerbesteuerhebesatz liegt in Nirnberg bei 467 %

Rd. 25.000 Unternehmen haben ihren Sitz in Nurnberg. Namhafte Firmen wie Adidas, DATEYV,
Diehl, Fraunhofer, Siemens, Leoni, Schaffler, Puma uvm. haben sich in der Metropolregion

angesiedelt.
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Zentrale Lage innerhalb des
NORDOSTPARKS in Nurnberg. Einfahrt
von der Bundesstralle B2

Unmittelbare Nahe zur Autobahn A3 mit
Anbindung an A9 (Miinchen-Berlin) und
A6 (Heilbronn-Prag) .

Busanbindungen, die es ermoglichen
den Hauptbahnhof Nirnberg sowie
Erlangen Zentrumin 20 min zu

erreichen. U-Bahn-Station Herrnhiitte

1,5 km entfernt.

o &
\:~.\QL \'\0‘
W
D
)
< ]
. e
—
[=1
7
S
: : 2
Nordostpark S
=
)
5
g
Ao, T
r/(- Q

L
N«

© OpenStreetMap.org

Innerhalb des NORDOSTPARKS befindet
sich eine Kindertagesstatte, ein
campuseigener See sowie diverse

gastronomische Einrichtungen.

Der Flughafen Nurnberg liegt nur 5 km,

y somit weniger als 10 Autominuten

entfernt.

In den Parkhausern stehen ausreichend

®

Stellplatze zur Anmietung zur
Verfugung. Zudem verfugt der Park uber

eine VAG_Rad-Station.
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Das im Jahr 1998 errichtete Gebaude besteht aus einer rahmenlosen Ganzglasfassade mit

Sonnenschutzverglasung.

Als Sonnenschutz verflugen die Fenster Uber einen Alu-Lamellenbehang, welcher in die vorgesetzte

Aluminium-GroRrasterstrukturintegriert ist.

Es stehen zwei Eingange auf der Ost- sowie der Westseite des Gebaudes zur Verfligung.

Der Uberdachte Haupteingang flihrt in das reprasentative Foyer mit Personenaufzug.

Die Innenwande des Treppenhauses sind teilweise in Sichtbetonoptik farbig lasiert. Der dunkle

Natursteinbodenbelagist passend auf die Wandgestaltung abgestimmt.

mn- R 2 bad



Das Highlight dieser Einheit ist die ca. 61 m? groRe - teilweise Uberdachte - Dachterrasse zur

exklusiven Nutzung (Flache flie3t zu 50% in die Flachenberechnungein).

Die ca. 3,15 m hohen Decken des BUros, sind in Stahlbeton als Sichtbeton mit Dispersionsanstrich und
abgependelten Langfeldleuchten sowie teilweise Schallschutzsegeln ausgestattet.

Die bodentiefen Fenster sind als thermisch getrennte Aluminium-Elemente mit jeweils einem Element

als Drehkipp-Flugel ausgefuhrt.

Teilweise sind hochwertige Glasturen verbaut.

Der Installationsboden mit einer Hohe von ca. 15 cm mit Bodentanks ermaoglicht eine komfortable

Verkabelung.



Bezug

Biiro

Dachterrasse

Archiv

NK-Vorauszahlung
VWK-Pauschale

Laufzeit Vertrag

Stellplatze

Nordostpark 16

01/2025

4. Obergeschoss

Dachterrasse

Untergeschoss

3,20 €/m? netto
3,5 % der mtl. Nettomiete

5 Jahre + 1 x 5 Jahre Option

2 Auldenstellplatze

90411 Nurnberg

256,96 m? ab 13,00 €/m2
61,18 m2 (flieBt zu 50% in
Flachenberechnung ein)

28,44 m? 7,00 €/m?

Weitere Stellplatze im
Parkhaus Nordostpark 17

* alle Preise verstehen
sich zzgl. Mwst.



GRUNDRISS

04.045

Tegtucto

04.0311h4.03

Terrasse




ENERGIEAUSWEIS

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Prlichtangabe in Immobilienanz=igen)

615  KWhim*a)
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Vergleichswern dieser Gebaudekategornis
fiir Heizung und Wamwasser *

O Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pllichtangabe in Immobilienanzeigen)

488  KWhi(m*a)
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\ergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fur
O Zusaizheizung H Warmwasser H Liftung H eingebaute Beleuchtung H Kihlung H Sonstiges

Energieausweistyp: Energieverbrauchsausweis

Baujahr 1998

Endenergieverbrauch Warme 63,5 kWh/(m?*a)

Endenergieverbrauch Strom 48,8 kWh/(m?2*a)

Energietrager Erdgas E
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PEGASUS

CAPITAL PARTNERS

Stephanie Ullmann
Telefon: +49 (0) 9131 6237-753
E-Mail: vermietung@pegasus-cp.de

Pegasus Capital Partners GmbH
Nagelsbachstralle 33
91052 Erlangen

Fur die Richtigkeit der in diesem Exposé enthaltenen Angaben
konnen wir trotz sorgféaltiger Prifung keine Gewahr ibernehmen.

WWW.pegasus-cp.de
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